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Mezcal 2 hombres
de protagonistas de
Breaking Bad

Exportacion de
mezcal a 68 paises
en el mundo

Mezcal Ojo de Tigre Mas de 277 marcas

de Luis Gerardo se exportan en la
Méndez actualidad

Forbes
El 80% de la produccién se destina al merca-
do de exportacion: EEUU, Canadé y Europa
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BACTANDO CIENTOS DE VIDAS

“Y FAMILIAS EN EL ESTADO DE OAXACA

'CON LA INYECCION DIRECTA DE CAPITAL AL SECTOR AGROPECUARIO
i
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El mezcal, el tequila y la miel de agave han tenido un
crecimiento tan fuerte que la actual producciéon de ma-

guey no es suficiente.
En los ultimos 5 afos el precio del maguey ha tenido un

despunte exponencial.
Hoy la produccion de maguey representa una gran

oportunidad de negocio.
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Grafica: Precios de maguey segun CRT.
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Legalidad Inversién Unica de $999,000
Revisién de a invertirse para 1 hectarea

expediente legal

B ey

VIERTEEN TURANCHO™ «

V4 . Espadl’n.(S gﬁos) Siembra .
DE PRODUCCION DE MAGUEY Cidede oo ool szl
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Sistemadeinversion quete permite serduefode unaplantacién Ganancias justas Venta asegurada con
de maguey en Oaxaca, el origen del mezcal. $2,640,000 productores de mezcal y
2,400 plantas tequila

100 kgs x $11.00
La oportunidad perfecta para seruninversionista en laindustria
de mezcal, tequila y derivados.

70% 30%
Ganancia total al final del plazo Prod
roductory
31,148,700 Operador Agricola

23% de ganancia anual
El socio inversionista obtiene las Por haber realizado todo el proceso

mayores ganancias durante 5 anos.



10

Hemos sembrado mas de
1,200 hectareas

/' Tenemos plantaciones en las regiones de Valles Centrales e Istmo

\// Estamos creando el palenque y colectivo mezcalero mas grande del
Estado de Oaxaca

\/ Tenemos el vivero de maguey mas grande del Estado de Oaxaca

Canada

C. del Papaloapan

Mixteca

Sierra Norte

Valles Centrales

MEZCAL

Vi

VEN % gﬂ

[ ‘ AYUSO TRAVFl

O__'_gll life RECORSSDOE VIVENCIALES PIRICNALIAZOS

SANTO DOMINGO.

EEEEEEEEEEE QUETES
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Inversion confiable y segura

Nuestro equipo de expertos certificados manejaran la plantacion
(prevencién de plagas, hierba, cuidados)

Seguro agricola para mas tranquilidad (protege ante catastrofe climatica)
Momento idéneo para tener subida de precios y generarte buenas ganancias
Tu inversion queda respaldada por la plantacion

La venta de tu plantacién la tenemos asegurada

Tierra totalmente asegurada y viable (expediente legal)
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$i hubieras invertido
$999,000 hace 5 aiios

HOY TENDRIAS
$2.147,700




Como iniciar a invertir

Inicia a invertir desde $49,950

Elige el tamafio de tu plantacién
14 yapartala con $7,500 pesos

Firma tu
Solicitud Digital
iY Listo!
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Completa tu enganche del 15%

Mira tu plantacién y dinero
crecer con nuestros reportes
trimestrales, historia fotogréafica
y visitas a nuestro palenque y
plantaciones.

Apertura de nuevas cuentas

Apertura de nuevas cuentas.

Documentos requeridos:

- Identififcacion oficial del titular (INE, IFE, Licencia de conducir, Cédula pofesional, Pasaporte).
- Comprobante de domicilio no mayor a 3 meses del titular (recibo de luz, recibo de teléfono, recibo de agua

recibo predial, estado de cuenta bancario, recibo de linea celular, estado de cuenta de créditos).
1. El inversionista requisita y firma su carta de manifestacion de interés y entrega docu-
mentos a su asesor para revisar el expediente legal.

2. Real Capital valora la informacion y le informa al inversionista de su aceptacion por
correo electronico.

3. Real Capital apertura contrato de inversion a nombre del inversionista y proporciona
datos para transferencia bancaria.

4, El inversionista realiza su transferencia bancaria.

5. Real Capital aplica la inversion en las plantaciones y envia documentacién legal.
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Superficie Precio Enganche Sélo 24
Macrolote desde del 15% mensualidades de:

250m2  $49,950 pesos $7,500 pesos  $1,769 pesos

iY listo! jFelicidades!

Ya eres dueno de tu Plantacion de Maguey
en el rancho de Produccion de Mezcal
mas espectacular de Oaxaca.

*Precios y planes personalizados sujetos a actualizacién.



CIRCULO REAL

REAL

DEL SOL

CON TU INVERSION TIENES ACCESO AL INSTANTE A TU RESERVA ESPECIAL, PARA QUE COMPARTAS
CON TU FAMILIA Y AMIGOS LAS BOTELLAS DE ESTE SELECTO MEZCAL, QUE A SOLICITUD DEL TITULAR

PUEDEN SER PERSONALIZADAS CON EL NOMBRE DEL DUENO DE LA INVERSION.
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Rangos de inversién @gg Lﬂf%
Caracteristicas Macrolote Hectarea @ (%'
iYA ERES DUENO DE TU RANCHO

Superficie 250 n? 1000 m? 5000 m? 10,000 m?

Hoctires shoctren DE PRODUCCION DE MAGUEY!

Monto de inversioén $49,950 $199,800 $499 500 $999,000
Rendimiento anual 23% 23% 23% 23%
promedio
Tu ganancia
cada afio en pesos $11/487.00 | 345948.00 3114,870.00 3229.790.00
16 Tu 9:::":;: :°"a' $57,435.00 = $229,74000  $574,350.00 $1,148,700.00
Monto total } \\:l‘%"g\:’) A u’\r _ .»m" "fﬁ‘ RS IR (e S
arecibir en 5 afios AR L e N NN T ( GRU i

Plantas sembradas 120 480 1,200 2,400

Monto minimo de inversién $49,950 pesos mexicanos.
Monto maximo permitido de inversion: $9,999,000 pesos mexicanos por inversionista.

Entre mayor es la inversion, superficie y numero de plantas de maguey sembrados,
mayor es la rentabilidad

REAL CAPITAL

. CON TU INVERSION IMPACTAS CIENTOS DE VIDAS Y FAMILIAS EN EL ESTADO DE OAXACA,
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CON LA INYECCION DIRECTA DE CAPITAL AL SECTOR AGROPECUARIO.



Conociendo el proceso de
produccion de mezcal

Conociendo el maguey

Hijuelos por apomixis
Brotan en las yemas que dejan las flores que b 0
se secan sin haber generado frutos, son clones

producidos asexualmente y son genéticamen-

te idénticos a la planta progenitora.

JIMA

Se realiza la jima, consiste en quitar
todas las pencas y raices hasta dejar el
centro del maguey al descubierto.

CORTE COCCION

La pifia se corta en trozoz mas peque- A través de hornos cénicos de piedray

fios para facilitar la coccion. bajo tierra, las pifias se cuecen a fuego
alto para obtener los azlcares prove-
nientes del agave.

Quiote de maguey madre

Tdlo floral estriado que sale en el centro de la
planta del maguey cuando inicia su floracién.
18 Se eleva hasta 4 o 5 metros.
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tahona o
molino egipcio

Maguey

Estd conformado por mas de 120 especies, ya
que por sus caracteristicas vegetativas al ser
transformadas e n mezcal, dan una calidady
sabor inconfundible a la bebida.

MOLIENDA FERMENTACION

Se desmenuza y tritura el agave cocido
para obtenerse los mostos que se
utilizaran para la fermentacion.

Se transportan los mostos a tinas de
madera de roble o encino que pueden
tener capacidad hasta de dos mil litros.

DESTILACION

Los mostos se pasan a los alambiques
para llevar a cabo la destilacién. En este

proceso se elimina el agua y se concen-

El proceso dura tres a cinco dias.
tra el alcohol.

’I
; A
ENVASADO ETIQUETADO

Ra|Z Los mezcaleros estandarizan el producto Se etiqueta con un marbete para
mediante la homogeneizacién y estabili- bebidas alcohdlicas que emite la Secre-
zacién del mezcal. El ajuste del grado taria de Hacienda y Crédito Publico de
alcohdlico, debe estar entre 36 y 55% México para marcar las botellas de
alcohol sobre volumen. contenido alcohdlico.
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Pinha de maguey

Tronco corto y grueso, después del corte
de las pencas semeja la cascara y forma
de una pifia. Se cuece para extraer un
jugo q ues e fermenta y destila para
obtener diferentes tipos de mezcal.

REAL CAPITAL
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Simulacion 250m?

SIMULACION DE INVERSION

Nombre: A quien corresponda

Monto inicial a invertir: $49,950 Macrolotes: 250m?

Horizonte de inversién proyectado: 60 meses Plazo fijo minimo: 60 meses

Rendimiento proyectado de acuerdo a rendimiento simple: 23% anual variable
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A continuacién mostramos el resumen de la proyeccion a 60 meses.

Ganancias proyectadas a 60 meses

Ganancia total: 115% Ganancia anual promedio:23%

Monto total a recibir en 5 afos (Tu inversion + tu ganancia):

$107,385 mxn

El rendimiento proyectado en esta simulacion es obtenido al multiplicar el
numero de plantas por el peso minimo de cada planta por el precio de cada
kilogramo de planta.

Esta informacion esta basada en una inversién diversificada o distriuida a ren-
dimiento variable.

Esta informacion es Unicamente para fines informativos y no es vinculante a
ningun inversionista.

SIMULACION DE INVERSION

Simulacién 1,000 m?

Nombre: A quien corresponda

Monto inicial a invertir: $199,800 Macrolotes: |

Horizonte de inversién proyectado: 60 meses Plazo fijo minimo: 60 meses

Rendimiento proyectado de acuerdo a rendimiento simple: 23% anual variable

n
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A continuacién mostramos el resumen de la proyeccién a 60 meses.

Ganancias proyectadas a 60 meses

Ganancia total: 115% Ganancia anual promedio: 23%

Monto total a recibir en 5 afos (Tu inversion + tu ganancia):

$429,540 mxn

El rendimiento proyectado en esta simulacién es obtenido al multiplicar el
numero de plantas por el peso minimo de cada planta por el precio de cada
kilogramo de planta.

Esta informacion estéd basada en una inversién diversificada o distriuida a ren-
dimiento variable.

Esta informacion es Unicamente para fines informativos y no es vinculante a
ningun inversionista.

21
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Simulacién 5,000 m?

SIMULACION DE INVERSION

Nombre: A quien corresponda

Monto inicial a invertir:  $499,500 MXN Hectérea: 1/2

Horizonte de inversion proyectado: 60 meses Plazo fijo minimo: 60 meses

Rendimiento proyectado de acuerdo a rendimiento simple: 23% anual variable
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A continuacién mostramos el resumen de la proyeccién a 60 meses.

Ganancias proyectadas a 60 meses

Ganancia total de la inversion: $574,350 mxn + tu inversion inicial $499,500 mxn

Ganancia total: T15% Ganancia anual promedio: 23%

Monto total a recibir en 5 afos (Tu inversion + tu ganancia):

$1,073,850 mxn

El rendimiento proyectado en esta simulacién es obtenido al multiplicar el
numero de plantas por el peso minimo de cada planta por el precio de cada
kilogramo de planta.

Esta informacion esta basada en una inversién diversificada o distriuida a ren-
dimiento variable.

Esta informacion es Unicamente para fines informativos y no es vinculante a
ningun inversionista.

L NUEVO
W% ORO
VERDE

DE MEXICO
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Simulacién 10,000 m?

SIMULACION DE INVERSION

Nombre: A quien corresponda

Monto inicial a inver $999,000 MXN Hectérea: 1

Horizonte de inversién proyectado: 60 meses Plazo fijo minimo: 60 meses

Rendimiento proyectado de acuerdo a rendimiento simple: 23% anual variable
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A continuacién mostramos el resumen de la proyeccién a 60 meses.

Ganancias proyectadas a 60 meses

Ganancia total de la inversién: $1,148,700 mxn + tu inversion inicial 5999,000 mxn

Ganancia total: T15% Ganancia anual promedio: 23%

Monto total a recibir en 5 afos (Tu inversion + tu ganancia):

$2,147,700 mxn

El rendimiento proyectado en esta simulacion es obtenido al multiplicar el
numero de plantas por el peso minimo de cada planta por el precio de cada
kilogramo de planta.

Esta informacion esta basada en una inversion diversificada o distriuida a ren-
dimiento variable.

Esta informacion es Unicamente para fines informativos y no es vinculante a
ningun inversionista.

Datos importantes

Plazo de la inversion de 5 anos.

El motivo de este plazo minimo es porque una plantacién de maguey tarda de 5 a 7 afos en te-
ner la madurez necesaria para que un productor de mezcal, tequila, miel o derivados la compre.

Reducimos el tiempo de espera al inversionista.
Dado que el Maguey tarda en crecer 7 afnos, en Real Capital® sembramos plantas de vivero de
2 afos de edad para garantizar que a los 5 afnos la plantacion pueda ser vendida para obtener
las ganancias.

Sobre el precio del Maguey.

Es posible que baje en en los préoximos 2 a 3 afos antes del “boom” del mezcal, asi como el tequi-

la tuvo su mayor crecimiento en 1997 a 2000, se proyecta que el mezcal lo tendrd en 2 a 3 afios
provocando una subida de precios en la materia prima, el Maguey. 23
En un sondeo realizado con empresarios de tequilay mezcal, el 90% opinan que el precio subira.

En anélisis técnico del gréfico de precios de maguey del CRT, se estima que el precio subira.

¢ Qué rige el precio del Maguey al momento de la venta de la plantacién?

Existen dos factores, el precio indicado por el Consejo Regulador del Mezcal y el Consejo Re-
gulador del Tequila y el precio del mercado. Es posible que el precio del maguey pueda bajar
impactando el rendimiento de la inversion disminuyéndolo de 63% anual variable a 50% o 45%,

o puede que el precio suba aumentandolo de 63% anual variable a mas, sin embargo las proyec-

ciones son a peso minimo y a precio de 2020. Es importante mencionar que nosotros no contro-
lamos el precio de mercado de la pifia de Maguey.

;Se puede cancelar o liquidar o ceder la inversion antes de los 60 meses?

No, esto debido a que la plantaciéon tardard 5 afios en estar suficientemente madura, lista para
que cualquier productor de mezcal, tequila o miel de maguey la compre y con ellos podamos
obtener las utilidades.

En este caso lo Unico que podria hacerse en una situacion extraordinaria es ceder la inversién an-
tes de los 5 afios siempre y cuando exista un comprador interesado en adquirir dicha plantacién,
dicho comprador seré obtenido por el asesor o por el mismo inversionista. En el caso de existir
cesién de la inversion aplicaria un cargo definido al momento de iniciar el tramite.

i Puede realizarse la inversidn entre 2 0 mas personas?

No, en Real Capital® puede existir Gnicamente un titular de la inversion. Si existiera un grupo de
personas interesadas en invertir requieren llegar entre ellos a un acuerdo de forma interna
para definir un titular.

REAL CAPITAL
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Venta de la plantacién.

Real Capital® lleva a cabo la siembra y mantenimiento de la plantacién. Una vez que el maguey ha
cumplido su periodo de maduracién de al menos 60 meses en la plantacién el inversionista,
dueio de la plantacién, tendré dos opciones:

Una opcidn es utilizar sus propias pifias de maguey para la produccién de su propio mezcal y
Real Capital®, de forma independiente al tema de la plantacién, puede apoyarle en todo el
proceso o partes especificas del proceso que el inversionista desee, desde producir el mezcal
hasta tener el producto terminado para comercializacion.

Otra opcidn es que Real Capital®, de forma independiente al tema de la plantacién, apoye a la
busqueda de productores de mezcal, tequila, miel de maguey y otros derivados para conver-
tirlos en compradores de dicha plantacion.

Certeza legal de la inversion.
Debido a que es un producto de inversion estructurado legalmente, el respaldo legal es por
medio de contratos de oferta privada, todo de acuerdo a lo estipulado en la Ley del mercado de
Valores.

Calculo del rendimiento de la inversion.

La operacién es muy sencilla, multiplicamos nimero de plantas por peso en kilogramos de cada
planta por el precio de cada kilogramo, siendo en férmula asi:

(# de plantas x # de kilogramos por planta) x precio en $ de cada kilogramo.

Viabilidad de las tierras en donde plantamos.

Existe un anélisis de factibilidad previo de las tierras en donde se determinan las zonas especifi-
cas de plantacién, contemplando el clima, la tierra, la altura y la certeza legal de la tierra propie-
dad privada por medio de contratos con los propietarios.

:Se puede asegurar o no un rendimiento al invertir?

No se puede asegurar ningn rendimiento ya que no es un rendimiento fijo, sino un rendimiento
variable que depende del peso y del precio.

;La plantacion maneja 2,400 magueyes por hectarea asegurados o hay alguna
tasa de mortalidad?

La plantacién de maguey de 1 hectérea incluye exactamente 2,400 plantas por cada hectérea,
es un numero asegurado de plantas ya que nosotros contemplamos la tasa de mortalidad y por
contrato garantizamos exactamente 2,400 plantas por hectérea.
Plazo minimo de la inversidn.

El plazo minimo siempre es de 5 afios (60 meses) debido a que es el tiempo minimo de madura-
cién que requiere una planta para poder ser vendida a cualquier productor de mezcal, tequila,
miel de Maguey u otros derivados. Debido a que el Maguey es un ser vivo, el tiempo de madu-
racion puede variar.

Reducimos el tiempo de espera al inversionista.
Dado que el Maguey tarda en madurar 7 a 8 afos, en Real Capital® hemos logrado reducir la
espera del inversionista a solo 5 afios por medio de métodos y técnicas 100% naturales, produc-
to de anos de investigacién y desarrollo por parte de nuestro equipo especializado.

Documentos necesarios para realizar la inversion.
Para realizar la inversion requerimos de identificacién oficial, comprobante de domicilio y de la
firma de una manifestacion de interés en invertir, la cual no implica el compromiso de invertir,
simplemente permite el envio de documentos legales para su revision.

Funcionamiento del seguro agricola.
En caso de ser necesario el seguro agricola aplica en caso de sequia extrema, incendio, erosién,
inundacién y plagas extraordinarias, factores que afectan a la plantaciéon y que no esté en posi-
bilidades de controlarse por el ser humano.
El seguro cubrird lo estimado del valor de la plantacién al momento del siniestro.

Porcentajes del retorno de inversion.
En cuanto al retorno de inversién va a depender de los rangos de inversion:
La plantacion mas pequefia de $250m? de $49,950 brinda un rendimiento del 23% anual
variable promedio.
La plantacién intermedia de 10,000 m2 o 1 hectarea de $999,000 brinda un rendimiento del
23%anual variable promedio.
La plantacién grande de 100,000 m2 o 10 hectareas de $9,990,000 brinda un rendimiento
del 23%anual variable promedio.
Estas proyecciones de rendimientos van a depender de dos variables: la primera es el peso de
la plantacion medida en kilogramos y la segunda es el precio de cada kilogramo de pina
de maguey, cabe sefalar que los célculos anteriores estan hechos al precio del afios 2021 a
$11.00 por cada kilogramo.

Reportes de inversion.

Al cumplirse un afio de la inversidn, se realiza un estimado de valor de la plantacién para enviar
un reporte de inversion.

Visitas a las plantaciones.
Se pueden realizar visitas a las plantaciones de cada inversionista, solo se requiere programar en
la agenda y se requiere acompafiamiento por personas internas de Real Capital® ya que todas
las plantaciones las tenemos protegidas.

Especie de maguey plantada.
La especie de maguey sembrada es Espadin (Angustifolia How) ya que es la que més se comer-
cializa en el mercado, ademas de ser la planta con mayores estudios biolégicos y tiene un mejor
tiempo de crecimiento.

25

REAL CAPITAL

Business-Real Estate-Ilnvestment



EL MEJOR MO
ELSEGUNDO

Drreams

REAL CAPITAL

SSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS




Business-Real E




